REFERAT Teknik- og Miljeudvalget d. 04-06-2020

Meadedato Torsdag d. 04. juni 2020 kl. 16:00

Meodested Magadelokale 1-3, Holbzkvej 141B, Kalundborg
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Punkt 1: Bemzrkninger til dagsordenen

Sagsfremstilling
1. Bemarkninger til dagsordenen

Abent
Sagsnr.: 326-2017-42430 Jnr.: 00.01.10 Dokumentnr.: 326-2019-289466

Teknik- og Miljeudvalgets mode den 4. juni 2020:
Ingen bemerkninger.



Punkt 2: Orientering om budgetopfelgning Teknik og Miljoudvalget pr. 30.
april 2020

Sagsfremstilling

2. Orientering om budgetopfelgning Teknik og Miljeudvalget pr. 30. april 2020

Abent
Sagsnr.: 326-2020-6265 Jnr.: 00.30.14 Dokumentnr.: 326-2020-194814
Sagstype
Orientering.

Resume og sagens baggrund
Okonomistaben fremlegger budgetopfelgning pr. 30. april 2020. Dispositionsregnskaberne viser et samlet forventet
merforbrug pa 3,5 mio. kr. (sidste maned et forventet merforbrug pé 11,7 mio. kr.)

Indstillinger
Direktoren indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Behandling
Teknik- og Miljoudvalget.

Sagsfremstilling

Baggrunden for budgetopfelgningen er partnerskabsholdernes dispositionsregnskaber. Hvis der forventes merforbrug,
bliver der lagt en handleplan i dialog med direkteren og @konomistaben. Nogle partnerskabsholdere vurderes at have aget
risiko for at f4 merforbrug, eller for at deres budgetopfelgning bliver for upraecis, hvorfor de folges tet og har hej prioritet
i forhold til konsulentstette og controlling.

Pa grund af situationen med Corona/Covid-19 er der pa en raekke punkter vaesentligt oget usikkerhed i forhold til
udgiftsniveauet.

Siden sidste budgetopfelgning er overfarslerne fra 2019 vedtaget, og de overforte belgb er nu lagt ind i budgetterne.
Oplysninger om forventet mer-/mindreforbrug sidste méaned er derfor udeladt denne gang

Plan, Byg og Miljo:

Der forventes et merforbrug pa omradet pa 2,4 mio. kr. Merforbruget bestar dels af, at Natur og Miljo har disponeret med
at opsparede midler fra 2019 pa 1,6 mio. kr. til indsatsplaner ikke anvendes i 2020 som forventet ved seneste opfelgning
og dels af, at feergeomrédet ikke forventer at kunne indhente merforbruget fra 2019 pa 4,0 mio. kr.

Vej, Ejendom og Affald, ekskl. brugerfinansieret omrdde

Der forventes et merforbrug pa omradet pé 1,1 mio. kr. som primert skyldes et forventet merforbrug i 2020 pa
Entreprenerafdelingen pa 4,1 mio. kr. da det ikke vurderes, at hele merforbruget pa 2,4 mio. kr. fra 2019 kan indhentes i
2020. Ligeledes er der foretaget en sterre investering 1 maskine til pesticidfri ukrudtsbekeempelse, som forventes afviklet
over en 5-arig periode, svarende til et merforbrug ved udgangen af 2020 pé 1,5 mio. kr. og derudover er der manglende
salg af len- og maskintimer grundet hjemsendelse under Coronakrisen med ca. 0,9 mio. kr.

Der forventes mindreudgifter pa vintertjenesten med 3,0 mio. kr. grundet en mild vinter i forste del af 2020.

Serviceudgifter

I aftalen mellem regeringen og KL om kommunernes gkonomi i 2020 er der sat en ramme for kommunernes samlede
udgifter til service. Maltallet for, om Kalundborg Kommune overholder sin del af aftalen, er det oprindeligt vedtagne
budget til service. I forhold til de oprindeligt budgetterede serviceudgifter pa Teknik- og Miljoudvalgets omrade forventes
et mindreforbrug pa 0,6 mio. kr.

Udvalgets anlceg

P& Teknik- og Miljeudvalgets anlegsomrade viser budgetopfelgningen, at der, ud fra en overordnet ledelsesvurdering,
forventes et mindreforbrug ultimo 2020 pé 38,5 mio. kr. Der forventes overfert 38,2 mio. kr. til udferelse i 2021 og
efterfolgende ér, og der forventes et mindreforbrug pé 0,4 mio. kr.



Mindreforbruget pa 38,5 mio. kr. er specificeret pa de enkelte anlaeegsprojekter i vedlagte bilag.

Okonomiske konsekvenser

Pa driftssiden viser dispositionsregnskaberne et samlet forventet merforbrug for Teknik- og Miljeudvalgets omrade pa 3,5
mio. kr.

I forhold til de oprindeligt budgetterede serviceudgifter pa udvalgets omrade forventes et mindreforbrug pa 0,6 mio. kr.

Pa anlaegssiden viser budgetopfelgningen, at der, ud fra en overordnet ledelsesvurdering, forventes et mindreforbrug
ultimo 2020 pé 38,5 mio. kr. p& udvalgets omrade. Der forventes overfort og forbrugt 38,2 mio. kr. i kommende ar.

Bilag

Manedsrapport Teknik og Miljeudvalget pr. 30. april 2020 326-2020-194825

Teknik- og Miljeudvalgets mede den 4. juni 2020:
Godkendt.

Bilag

Manedsrapport Teknik og Miljeudvalget pr. 30. april 2020



Punkt 3: Beslutning om anlaegsbevilling til anlaeg af stiforbindelse til
Reosnaes

Sagsfremstilling

3. Beslutning om anlagsbevilling til anlaeg af stiforbindelse til Resnzes

Abent
Sagsnr.: 326-2018-21128 J.nr.: 05.04.06 Dokumentnr.: 326-2020-196793
Sagstype
Beslutning.

Resume og sagens baggrund
Pé investeringsoversigten for 2020 er der afsat en ekstra bevilling pd 1 mio. kr. til anlaeg af cykelstiforbindelsen til
Rosnzs.

Efter at projektet vedrerende cykelstien til Resnes er lobet ind 1 uforudsete udgifter, blev det desuden pa
Kommunalbestyrelsens mede den 26. februar 2020 besluttet, at projektet skulle fastholdes som projekteret og udferes som
planlagt, samt at der til projektet tilfores ekstra midler pé i alt 3,2 mio. kr., som skal finansieres af uforbrugte
anlegsmidler i 2020.

Der sgges om en anlegsbevilling til det samlede radighedsbeleb pé 1 mio. kr. og den ekstra bevilling pa 3,2 mio. kr.

Indstillinger

Direktoren indstiller,

1. atder gives en anlaegsbevilling pa i alt 1,0 mio. kr. finansieret af det afsatte radighedsbeleb, og
2. atder gives en anlegsbevilling pé i alt 3,2 mio. kr. finansieret af uforbrugte anlaegsmidler.

Behandling
Teknik- og Miljeudvalget, @konomiudvalget, Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

P& medet i Kommunalbestyrelsen den 21. marts 2018 blev der truffet beslutning om at gennemfere etableringen af en
cykelstiforbindelse til Rgsnzes.

Den afholdte licitation viste et behov for en udvidelse af budgetrammen, og i forbindelse med budgetaftalen for 2020-
2023 blev der pé investeringsrammen afsat en ekstra bevilling til projektet pa 1,0 mio. kr. séledes, at der i alt var afsat
18,8 mio. kr., hvoraf de cirka 17,8 mio. kr. tidligere er frigivet.

Efterfolgende er der til projektet pa grund af sterre uforudselige udfordringer blevet bevilget yderligere 3,2 mio. kr., som
skal finansieres af uforbrugte anleegsmidler.

Der soges nu om anlaegsbevillingerne pa henholdsvis 1,0 mio. kr. og 3,2 mio. kr.

Det skal bemarkes, at arbejdet med landstraekning er neesten faerdiggjort, og den forventes at kunne ibrugtages i midten af
juni 2020. Det samlede cykelstiforlgb forventes faerdigt i efteraret 2020.

Okonomiske konsekvenser
Der er afsat en bevilling pa i alt 1,0 mio. kr. i forbindelse med budgetaftalen for 2020-2023 til projektet Stiforbindelse til
Rasnaes. Det bemarkes, at restrddighedsbelabet herefter udger 0 kr.

Der gives en ekstra bevilling til projektet pa 3,2 mio. kr. finansieret af uforbrugte anlegsmidler. Ved arets udgang
forventes der at vaere en opgerelse over uforbrugte anleegsmidler.

konomistabens bemaerkninger er indarbejdet i sagen.

Teknik- og Miljoudvalgets mede den 4. juni 2020:



Anbefales.



Punkt 4: Beslutning om temaer i videre arbejde med ny lokalplan for
Kordilgade mv. (H11 i Budget 2020-2023)

Sagsfremstilling

4. Beslutning om temaer i videre arbejde med ny lokalplan for Kordilgade mv. (H11 i
Budget 2020-2023)

Abent
Sagsnr.: 326-2020-5220 Jnr.: 01.02.05 Dokumentnr.: 326-2020-179780
Sagstype
Beslutning.

Resume og sagens baggrund

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at der skal udarbejdes en ny, revideret lokalplan for omradet ved Kordilgade, som
kan understotte udviklingen i detailhandlen, liberalt erhverv og eget bosztning (jf. H11 i Budget 2020-2023). Som
opfelgning pa udvalgets forste behandling, leegger sagen op til, at udvalget godkender temaer til det videre arbejde.

Teknik — og Miljeudvalget droftede sagen forste gang pad mede den 5. marts 2020:

“Udvalget droftede forskellige indsatser, funktioner og afgreensninger. Der udarbejdes et opleg, som udvalget kan bruge i
en dialog med bygningsejere og bestyrere af ejendomme. Efterfolgende forventes det, at udvalget kan arbejde med forslag
til en lokalplan.”

Indstillinger
Chefen for Plan, Byg og Milje indstiller, at de beskrevne temaer danner afsaet for det videre arbejde.

Behandling
Teknik- og Miljoudvalget.

Sagsfremstilling

Baggrund

Ved Teknik- og Miljoudvalgets forste dreftelse blev lokalplanens omréde betragtet ud fra tre overordnede delomréader fra
nord mod syd; a) Omradet mellem Mollebakken og den nordlige husrakke i Kordilgade, b) byrummet/forretningsgaden
Kordilgade og c) omradet mellem den sydlige husraekke i Kordilgade og Bredgade, dvs. ”bagsiden” med slipper, gardrum
og parkeringsareal. Inden for hvert delomrade blev forskellige tematikker draftet.

Med udgangspunkt i udvalgets dreftelse har administrationen arbejdet med at indkredse og illustrere de geografiske
temaer, som der tegner sig et billede af at vaere centrale i arbejdet med en naermere planlaegning for udvikling af
Kordilgade-omradet, og som gér pé tvaers af de overordnede delomréder. Hensigten er, at temaerne kan danne afseet for at
definere og prioritere det videre arbejde og indhold i/omfang af de enkelte indsatser. Samtidig vil de danne et konkret
afset for den videre dialog med bygningsejere mv.

Som kortbilag 1 er vedlagt en oversigt over igangvarende projekter og planlaegning i omradet: Strategisk helhedsplan for
Kalundborg Bymidte, De fem strategiske omréader fra helhedsplanen, Udvikling af parkeringsomrédet ved Bredgade,
udvikling af slipper, Projekter tilknyttet Hejbyen og Klostertorvet. Dette er et vigtigt grundlag for en nermere
planlaegning og videre indsatser i omradet.

Pé kortbilag 2 er illustreret de temaer som kort vil blive praesenteret i det felgende:

1) Centralisering af butiksgaden

2) Gaderummet i Kordilgade

3) Ostlige del af Kordilgade — byrum med anden karakter?

4) Udvikling af slipper og mulighed for gadegennembrud

5) Udvikling af parkeringsomréade

Herudover er angivet gennemgéaende, tveergdende emner i form af nord-syd orienteret struktur, arbejde med grenne
byrum, infrastruktur, anvendelser.

1) Centralisering af butiksgaden
I dag er der butikker og servicefunktioner gennem hele Kordilgade og i tilstedende sidegader. Det betyder, at handelslivet
og aktiviteter er spredt over et stort areal, hvorfor det kan vare vanskeligt for de handelsdrivende at fa et tilstreekkeligt



kundeflow gennem hele gaden. Det har betydning for bymiljget og sammenhaengskraften i gdgaden, ligesom der ager
risikoen for at tomme lokaler. Derfor er det relevant at drefte, hvilke muligheder for anvendelser der skal veere i gaden,
dels i stuen/etagerne, dels hvorvidt den ber differentieres i forskellige dele af gadens udstreekning. Med andre ord handler
det om laengden af gadgaden, og hvordan vi fremtidssikrer den som servicegade.

2) Gaderummet i Kordilgade

Gaderummet definerer et gadeforleb — og gaderummet er afgerende for den oplevelse man har, ndr man faerdes gennem
gaden og beveager sig ind og ud af bygningerne. Flere faktorer bidrager til at skabe og indramme et gaderum, herunder
belaegning, belysning, inventar, beplantning, facader og kunst. De forskellige elementer har betydning i sig selv, men
samtidig har det ogsa stor betydning, hvordan de meder hinanden og tilsammen skaber et rum. I Kordilgade er der mange
forskellige, individuelle bebyggelser og facader; nogle er fremskudte, andre tilbagetrukket. Seerligt er det, at mange
bygninger star helt ude i skel, hvilke giver nogle udfordringer i medet med gaden og muligheden for at skabe optimal
tilgeengelighed.

3) Ostlige del af Kordilgade — byrum med anden karakter?

Kommer man gaende ad Kordilgade fra vest oplever man, at gaderummet i den sidste del af gaden udvider sig og
bygningerne bliver mindre, ligesom terraenet falder markant mod syd. En dobbeltrettet karebane og et mindre antal P-
pladser dominerer. Kommer man til Kordilgade fra gst meder man et diffust byrum. Qen er et sarligt sted i byen, men er i
dag ikke et attraktivt byrum. Tvertimod understreger det udfordringerne ved en lang gagade. Af flere grunde er omradet
derfor ogsé udpeget som én af de fem strategiske punkter i helhedsplanen. Der er behov for, at funktionerne i den ostlige
del af Kordilgade er med til at skabe mere liv, og ikke blot har primer funktion som areal for korttidsparkering.

4) Udvikling af slipper og mulighed for gadegennembrud

De sakaldte slipper — smé byrum i gardene mellem Bredgade og Kordilgade — afspejler byens historiske retning og
bystruktur. Som beskrevet i helhedsplanen udger slipperne et skjult potentiale for udvikling. De er sarlige kulturspor, der
styrker forbindelserne til handelsstreget og kan udgere sma, attraktive byrum med en serlig identitet. Det kan vare en
strategi at udpege og arbejde med et par udvalgte slipper, hvor potentialet kan foldes ud ved forskellige midler, jf.
beskrivelsen under pkt. 2. Et fokus ber vare, hvordan passagerne kan geres mere ligevaerdige fra begge sider sa “forside”
og "bagside” er mindre markant, ligesom tryghed ogsa er et vasentligt emne at betragte. I tilleeg til at bearbejde slipper,
kan teenkes muligheder for egentlige gadegennembrud.

5) Udvikling af parkeringsomrdde

I dag er omradet ved Bredgade og det store parkeringsareal meget diffust, og det er centralt at arbejde med, hvordan
omradet kan fa en anden identitet og blive et mere stramt byrum pa den gode méde. I visionen beskrevet i den strategiske
helhedsplan er det centralt at genskabe byens historiske retning og at nedbryde oplevelsen af, at omrédet udger en barriere
i bymidten. Det kan ske relativt enkelt ved i forste omgang at vende retningen pé parkeringspladsen, s& man istedet opnér
et nord-sydgéende byrumsforlgb. Neeste skridt kan veere at arbejde med byforteetning med ny bebyggelse, fx boliger og
publikumsorienterede funktioner.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Bilag

Bilag 1 - igangvaerende projekter og planlegning, Kalundborg 326-2020-
bymidte 195016
Bilag 2 - temaer, strategi for vigtige tiltag 326-2020-

195018

Teknik- og Miljeudvalgets mode den 4. juni 2020:
Godkendt.

Bilag
Bilag 1 - igangvaerende projekter og planleegning, Kalundborg bymidte

Bilag 2 - temaer, strategi for vigtige tiltag



Punkt 5: Beslutning om at ophave Lokalplan nr. 536 for landsbyfortaetning
i Kerby

Sagsfremstilling

5. Beslutning om at ophzeve Lokalplan nr. 536 for landsbyfortaetning i Kaerby

Abent
Sagsnr.: 326-2020-2631 Jnr.: 01.02.05 Dokumentnr.: 326-2020-179826
Sagstype
Beslutning.

Resume og sagens baggrund

Lokalplan nr. 536 for landsbyfortetning i Kaerby er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 27. oktober 2010. Lokalplanen
gor det muligt at udstykke seks parceller inkl. den eksisterende ejendom. Lokalplanen er ikke realiseret og ejer af
eksisterende ejendom anmoder om, at lokalplanen ophaves. Sagen laegger op til kommunalbestyrelsens beslutning, om
lokalplanen skal ophaves.

Teknik- og Miljeudvalget besluttede pad made den 6. februar 2020 at igangsette en proces iht. planloven, med henblik pa
at opheave lokalplanen.

Indstillinger
Direktoren indstiller, at Lokalplan nr. 536 for landsbyfortetning i Kerby opheaves (jf. planloven § 33, stk. 1, nr. 1).

Behandling
Teknik- og Miljeudvalget, Ykonomiudvalget, Kommunalbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Ejer af ejendommen Zrtevangen 2, Karby, anmoder om at Lokalplan nr. 536 ophaves (oversigtskort bilag 1). Ejer anser
det ikke for realistisk at udvikle arealet som lokalplanen angiver, og finder, at lokalplanen begraenser andre enskede tiltag
pa ejendommen.

Formalet med lokalplanen (bilag 2) er at sikre, at omrddet kan anvendes til boligformél, med aben lav bebyggelse i 1 %
plan. Det er endvidere formélet at sikre, at den nye bebyggelse far en placering, udformning og ydre fremtraeden, som
understotter Keerbys eksisterende landsbymilje og, at tilkerselsforholdene til omradet bliver hensigtsmassige.

Omradet ligger i landzone og lokalplanen indeholder bonusvirkning, dvs. at den erstatter landzonetilladelser, der er

nedvendige for at realisere lokalplanen. Det er muligt at udstykke seks parceller & mindst 900 m?. Lokalplanen indeholder
en reekke bebyggelsesregulerende bestemmelser og angiver byggefelter, der fastlegger, hvor ejendommens
beboelsesbygninger skal placeres.

Planloven — horing af ejere

I henhold til planloven kan kommunalbestyrelsen beslutte at ophave lokalplaner for landzonearealer, nér en planlegning
ikke lengere synes nedvendig (jf. § 33, stk. 1, nr. 1). Beslutningen kan forst treeffes efter, at ejere af de bererte arealer har
haft mulighed for at udtale sig, inden for en frist paA mindst 4 uger.

Administrationen har gennemfort en 4-ugers hering af den anden ejer inden for lokalplanomréadet. Der er ikke modtaget
bemarkninger.

Administrationen bemcerker og anbefaler

Administrationen bemarker, at en lokalplan ikke indeholder handlepligt, dvs. at der ikke er krav om, at de anleeg mv. der
er indeholdt i planen skal realiseres. Planen giver mulighed for at udvikle omradet i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.

Administrationen finder, at lokalplanen giver et godt afsat for at udstykke til boligformal, under hensyn til landsbyens
serligt karakteristika. Imidlertid har der ikke pa noget tidspunkt veret antrak til at realisere muligheden. Det vil vaere
muligt senere at udarbejde en ny lokalplan, hvis der skulle opsté et reelt behov for landsbyfortaetning i Kaerby. Det ber i
givet fald overvejes, om det sa skal ske som en samlet planlegning for landsbyen.



Administrationen anbefaler, ensket fra den primere ejer om at ophaeve lokalplanen imedekommes. Herefter vil omradet
skulle administreres efter de almindelige regler i planlovens landzonebestemmelser.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.
Bilag
Bilag 1 - Oversigtskort, Kerby 326-2020-192949
Bilag 2 - Lokalplan nr. 536 for landsbyfortatning i Kaerby 326-2020-192950

Teknik- og Miljeudvalgets mode den 4. juni 2020:
Anbefales.

Bilag
Bilag 1 - Oversigtskort, Kerby

Bilag 2 - Lokalplan nr. 536 for landsbyfortatning i Kaerby



Punkt 6: Beslutning om at udarbejde lokalplan for boliger ved
Klosterlunden, Holbakvej 83B, Kalundborg

Sagsfremstilling

6. Beslutning om at udarbejde lokalplan for boliger ved Klosterlunden, Holbakvej 83B,
Kalundborg

Abent
Sagsnr.: 326-2018-35277  J.nr.: 01.02.05 Dokumentnr.: 326-2019-2118
Sagstype
Beslutning.

Resume og sagens baggrund

En lokal projektudvikler anmoder Kalundborg Kommune om at igangsatte lokalplanlagning for etageboliger pa et
omréde ost for Klosterlunden/nord for Holbaekvej i Kalundborg. Omrédet er udlagt til boligomrade i kommuneplanen.
Sagen laegger op til udvalgets stillingtagen til, om processen skal saettes i gang.

Indstillinger
Chefen for Plan, Byg og Miljg indstiller,

1. atder udarbejdes et forslag til lokalplan, der giver mulighed for at realisere boliger i omradet med en
bebyggelsesprocent pé op til 55,

2. at der om nedvendigt udarbejdes forslag til tilleeg til kommuneplanen, samt

3. atder stilles krav om bidrag til og garanti for deekning af udgifter til planarbejdet jf. Planloven §13 stk. 3 og 4.

Behandling
Teknik- og Miljoudvalget.

Sagsfremstilling
Baggrund

Projektudvikler har erhvervet areal pa 16.465 m? ost for Klosterlunden, se oversigtskort bilag 1. Projektudvikler ensker at
udvikle et boligomrdde med mellem 80-190 lejligheder, med et varieret udbud af lejlighedstyper og sterrelser, dog
primaert sma boliger. Projektoplag er vedlagt som bilag 2.

Kommuneplanens rammebestemmelse

Projektomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 04.B15, der er udlagt til udbygningsomrade for aben lav
og taet lav bebyggelse samt etagehuse i op til 3 etager. Der kan vaere berneinstitution og andre offentlige formal i omradet.
Bebyggelsesprocenten er 30 %.

Af rammebestemmelsen fremgar i gvrigt:
Fra Lupinvej skal en fordelingsvej med cykelsti fores gennem omradet for senere at viderefores mod ost til Kastrup.

Mindst 20 % af omradet skal vere storre feelles friarealer. Vaesentlig bevoksning skal s& vidt mulig bevares. Hovedidé for
gron struktur ses i dispositionsplanen, der er omtalt nedenfor. Der ber vere sarlig vaegt pa at sikre en bebyggelse og
bebyggelsesstruktur, der tager udgangspunkt i landskabets karakter og sammenhangen til omkringliggende rekreative
omréder.

Udstykning og bebyggelse forudsatter lokalplanleegning med udgangspunkt i den dispositionsplan, der indgar i
udviklingsbeskrivelsen for Kalundborg (se Bilag 2, side 2). Det skal sikres, at omradets beskyttede naturtyper ikke
pavirkes direkte eller indirekte af det udbyggede boligomrade. Alternativt skal der etableres erstatningsbiotoper.

Om projektet

Projektudvikler ensker at opfare boligbebyggelse i hhv. 2 og 3 etager med overveegt af ungdoms- og studieboliger.
Bebyggelsen tenkes opfort som let byggeri i treekonstruktion, gerne som lavenergibyggeri. Man ensker at anvende LAR-
logsninger (lokal afledning af regnvand) til at handtere regnvand samt spildevandsrensning pa egen grund, hvis det er
muligt.



Administrationen anbefaler

Administrationen finder, at projektopleegget giver et godt afset for en videre dialog om udvikling af boliger i omradet. I
dialogen ber det indga, at boligomradet disponeres pa en made, der sikrer et attraktivt, trygt og sundt boligomréade for
mennesker 1 alle aldre, herunder:

Veldisponeret sund bebyggelse med gode boliger, gode dagslysforhold og inspirerende og varieret udtryk.
Sammenhangende, velindrettede udenders opholdsarealer, der binder bebyggelse og omgivelser sammen.
Placering og indretning af omradet der tager storst muligt hensyn til nabobebyggelser.

Administrationen vurderer, at der kan arbejdes med en anden bebyggelsesprocent end maks. 30, som er angivet i
kommuneplanen, forudsat at bebyggelsen far en bedre kvalitet ved en sddan afvigelse, og at der redegeres herfor i
lokalplanen. Men en storre overskridelse vil forudsette, at der udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen, med en hgjere
max-bebyggelsesprocent.

Det skal bemarkes, at projektoplegget omfatter en boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa 55 %.

For sa vidt angar vejadgang til omradet, kan der arbejdes med muligheden for at placere stamvej langs arealets nordlige
skel, mod kolonihaveomréadet, og som pa sigt kan viderefores mod @st, hvis en yderligere udvikling bliver aktuel.

Ifelge Planloven §13 stk. 3 skal kommunalbestyrelsen udarbejde lokalplan for et projekt i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer. Kommunen kan samtidig stille krav om, at bygherre bidrager til planlegningen.

Ifolge Planloven §13 stk. 4, kan kommunalbestyrelsen stille krav om en garanti for omkostningerne til planarbejdet, hvis
dette medferer overforsel af landzoneareal til byzone. Garantien deekker udgifter til udarbejdelse af lokalplan og

kommuneplantilleg og udleses, hvis ikke projektet pabegyndes indenfor 4 ar.

Det anbefales, at udvalget stiller krav om bidrag og garantistillelse i forbindelse med planarbejdet. Sterrelsen af en
eventuel garanti vil athaenge af hvor meget bygherre selv bidrager til planleegningen.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.
Bilag
Bilag 1 - Oversigtskort, Holbakvej 83B, Kalundborg 326-2020-192854
Bilag 2 - Projektoplaeg, boliger - Holbakvej 83B 326-2020-183261

Teknik- og Miljeudvalgets mede den 4. juni 2020:
1 - 3 ikke tiltradt, idet udvalgets dreftelse skal indga i dialogen med anseger og danne baggrund for et nyt forslag, der
foreleegges udvalget.

Bilag
Bilag 1 - Oversigtskort, Holbakvej 83B, Kalundborg

Bilag 2 - Projektoplaeg, boliger - Holbakvej 83B



Punkt 7: Orientering om status pa udarbejdelsen af Lokalplan nr. 573 for ny
daginstitution i Svebglle

Sagsfremstilling

7. Orientering om status pa udarbejdelsen af Lokalplan nr. 573 for ny daginstitution i
Svebglle

Abent
Sagsnr.: 326-2019-33554  J.nr.: 01.02.05 Dokumentnr.: 326-2020-197948
Sagstype
Orientering.

Resume og sagens baggrund

Kommunalbestyrelsen besluttede pad mede den 18. december 2019, at der skal udarbejdes en lokalplan, der giver
mulighed for at bygge en ny daginstitution i Svebglle. Forslag til lokalplanen og screening efter miljgvurderingsloven er
under udarbejdelse, og der orienteres hermed om sagens status og videre forlgb.

Indstillinger
Chefen for Plan, Byg og Miljg indstiller, at orienteringen om status pa udarbejdelsen af Forslag til lokalplan nr. 573 for ny
daginstitution i Svebglle tages til efterretning.

Behandling
Teknik- og Miljoudvalget.

Sagsfremstilling
Daginstitutionerne i Viskinge og Svebglle skal legges sammen til én ny daginstitution. Daginstitutionen enskes etableret i
ner tilknytning til Svebelle skole og rekreative omrader. Lokalplan for projektet er under udarbejdelse.

Lokalplanomradet omfatter et areal i Svebelles estlige bydel i tat tilknytning til Svebelle skole, Svebglle Hallen og
tilherende udenders idraetsanlaeg. Hele omradet har et veludbygget stisystem, som giver brugerne nem adgang til
daginstitutionen. Med en direkte forbindelse fra Svebelles gennemgéende vej, Stationsvej, kan der sikres vejadgang via
sidevejen vest for skolen. Der er stort fokus pa trafiksikkerheden, da adgangsvejen skal tage serligt hensyn til blade
trafikanter.

Omrédet er i kommuneplanen udpeget som veardifuldt kulturmilje, hvor idraetsanlegget udger et barende element.
Idreetsanlegget er med sit belgede landskab og flere plateauer, der udnytter landskabets hejdeforskelle, et eksempel pé et
gennemtankt anlaeg fra sin tid. Lokalplanen skal understatte omradets karakteristika ved blandt andet at fastlegge
placering, omfang og udseende af byggeri, udenders opholdsarealer og vej- og parkeringsforhold.

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formaél at sikre,

at omréadet fastleegges til offentlige formal, herunder skole, daginstitution og kultur-, fritids- og idreetsfaciliteter.

at byggeri og anlaeg disponeres under hensyntagen til omgivelserne og pé en sadan made, at veerdifuldt kulturmilje
understattes, og

at der etableres hensigtsmeassige adgangsforhold med fokus pé blede trafikanter.

Screening for miljovurdering

I forbindelse med lokalplanarbejdet gennemferer administrationen en screening efter lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM). Det er administrationens umiddelbare vurdering, at lokalplanforslaget ikke
vil fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, og der séledes ikke skal udarbejdes miljerapport.

Tilleeg til spildevandsplanen
Omrédet er ikke kloakeret, og der skal derfor udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen. Dialog med Kalundborg
Forsyning pégar.

Det videre forlob
Administrationen arbejder frem mod, at forslag til lokalplan foreleegges politisk behandling i august 2020. Hvis
planforslaget godkendes, kan den videre tidsplan se saledes ud:



Offentlig fremlaeggelse i 8 uger fra primo september 2020 til primo november 2020
Udarbejde hvidbog og evt. @ndringer til lokalplanforslaget, november 2020
Beslutning om endelig vedtagelse af lokalplanen, december 2020

Offentlig bekendtgerelse januar 2021

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort, placering af daginstitution i Svebglle 326-2020-198502

Teknik- og Miljeudvalgets mede den 4. juni 2020:
Godkendt.

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort, placering af daginstitution i Svebglle



Punkt 8: Orientering om status pa byggesagsomradet for 2. halvar 2019 og
primo 2020

Sagsfremstilling

8. Orientering om status pa byggesagsomradet for 2. halvar 2019 og primo 2020

Abent
Sagsnr.: 326-2018-2857 Jnr.: 02.34.00 Dokumentnr.: 326-2020-63015
Sagstype
Orientering.

Resume og sagens baggrund

Administrationen fremlaegger til udvalgets orientering status vedrarende byggesagsbehandlingen for 2. halvar 2019 i
forhold til de lokale servicemal, herunder en beskrivelse af de aktuelle udviklingstendenser. Samtidig fremlaegges status
for byggesagsbehandlingen fra januar-maj 2020.

Indstillinger
Chefen for Plan, Byg og Miljg indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Behandling
Teknik- og Miljeudvalget.

Sagsfremstilling

Overordnet status pd byggesagsomrddet - 2. halvar 2019

De lokale servicemal udtrykker den kommunale sagsbehandling, fra sagen er fuldt oplyst og til der er truffet afgerelse (det
vil sige netto-sagsbehandlingstid malt i uger). Vedlagt er en oversigt over status pa byggesager for 2. halvar 2019 for sa
vidt angér sagsbehandlingstider og antal indkomne sager i forhold til antal afgerelser/afsluttede sager (Bilag 1).

Overordnet ma det konstateres, at den gennemsnitlige sagsbehandlingstid er markant gget i 2. halvar 2019. Det betyder, at
de fastsatte servicemal ikke har kunnet overholdes, og mange sager har 3-4 mdr.’s sagsbehandlingstid. I alt er der truffet
277 afgerelser i halvaret. Der er en stor variation i sagstyper, hvilket har betydning for sagernes kompleksitet. Den
udfordring, at ansegere mé opleve en leengere besvarelsestid pa deres ansegning og en leengere sagsbehandlingstid er
formidlet pd4 kommunens hjemmeside.

Overordnet status pd byggesagsomrddet — januar til medio maj 2020
Tilsvarende er vedlagt en opgerelse for januar-maj 2020. Opgerelsen viser, at sagsbehandlingstiden i de forste maneder
har veret kraftigt udfordret. Der er modtaget 349 ansegninger og truffet 200 afgerelser.

Arsager
Der er forskellige faktorer som pévirker byggesagsbehandlingen, hvoraf iser kan navnes

Sagsmaengder

Rammer for sagsbehandling
Ressourcer

Effektivitet

12019 er der oprettet 1128 sager, hvilket er det hejeste antal de senere ar. Til sammenligning blev der i 2018 oprettet 967
sager som det hgjeste. En sammenligning af &rene 2014-2019 viser, at sagsmeangden har varet stigende gennem alle ar,
mens antallet af trufne afgerelser har veret relativt konstant (bilag 3, tabel 1).

I 2. halvar af 2019 var sagsmengden pavirket af, at vi nermede os afslutningen pé overgangsordningen for
Bygningsreglement 2018 og indferelsen af certificeringsordningen pr. 1. januar 2020. Det fik mange ansegere til at
anspge inden nytar, og kommunen modtog sdledes 111 ansggninger i december 2019 mod 58 ansggninger i samme méned
12018.

Indferelsen af det nye bygningsreglement handlede forst og fremmest om at flytte den tekniske byggesagsbehandling fra
kommunerne til certificerede radgiver. Dette medferte samtidig vaesentlige @ndringer i myndighedsbehandlingen, i og



med at baggrunden for kontrolfunktionen @ndredes. Omstillingen har varet udfordrende for bygherrer, radgivere,
lovgiver og lokale myndigheder.

Udover @ndringerne af bygningsreglementet, er det markant, at byggesagsbehandlingens rolle overvejende bliver mere og
mere koordinerende og mindre og mindre teknisk funderet. Samtidig er der en stigende kompleksitet i sagerne, i kraft af
omfanget af anden lovgivning, der skal pases i byggesagsbehandlingen. Groft sagt betyder det, at sagerne altid mé afvejes
mellem borgerens behov for ”én indgang” og lovgivningens krav om sagsbehandling i flere sagsomrader.
Administrationen arbejder med dels at smidiggere sagsbehandlingen i snitfladerne og dels oge byggesagsbehandlernes
kompetencer i flere sagsomrader, iser pa vej- og planomradet.

En anden ikke helt uvasentlig faktor er indferelsen af et nyt ejendomsskattesystem. Dette betyder konkret, at der har
veeret en del oprydning i datagrundlaget og isaer opdateringer og rettelser pa bygningsniveau. Det kan bade vaere
anvendelse af bygninger og det kan vare egentlige til- og ombygninger, hvoraf nogle ogsa kraever sagsbehandling.
Opgaven er mindre synlig, da den jo ikke eftersperges af bygningsejerne, men den er hverken uvasentlig eller ubetydelig.

Ressourcerne til sagsomradet er, som folge af besluttede og gennemforte effektiviseringer i administrationen, faldet fra 8
arsvaerk 1 2015 til 6 arsvaerk 1 2019. Pr. 1. juni 2020 gges omradet med 1 arsvaerk for at modsvare den generelt ggede
aktivitet, serligt i forhold til komplekse og strategiske omrader og den hgje anlegsaktivitet.

Som neevnt har antallet af trufne afgorelse ligget relativt stabilt over en arraekke. Det er positivt, at der trods vaesentligt
@ndrede rammer i lovgivningen, udvikling i opgaveportefeljen hos sagsbehandlerne og egede bidrag ind i tvergéende
processer kan holdes en stabil produktion. Som eksempel er i bilag 3, Tabel 3, sammenlignet effektiviteten mellem arene
2015 og 2019, hvor der er indfert nyt bygningsreglement. Det fremgér, at trods feerre arsvaerk er det gennemsnitlige antal
afgerelser pr. arsvaerk steget, med andre ord har produktiviteten veret stigende i perioden.

2019 var et udfordrende ar med sygdom og effektueringen af det nye bygningsreglement. Der har veret fokus pa at
fastholde produktiviteten, men det har vaeret svart at arbejde videre med egentlige effektiviseringer, i og med at
rammerne for sagsbehandlingen i perioden har varet under vesentlig forandring.

Fremadrettet
Administrationen har fortsat fokus pé effektivisering af omradet og udvikling af organisationens kompetencer i forhold til
de krav den koordinerende sagsbehandling stiller.

Her og nu opleves en vis travlhed i butikken. Det betyder ogs4, at der er mere pres pa telefoniske henvendelser og det er
nedvendigt at arbejde mere med tilpassede prioriteringer og afstemninger med ansegerne, fx i tidsplaner for
byggesagsbehandlingen. En del ansggere er mere afthengige af sikkerhed for en rettidig byggetilladelse end at tilladelsen
kommer ugen efter ansegningen. Tilsvarende er der ogsa ansggere, som kommer i klemme i forhold til en generelt
leengere sagsbehandlingstid og derfor har behov for enten at blive fremrykket eller fa en deltilladelse. Administrationen
arbejder i gjeblikket med at tilpasse vejledning og informationer, s der skabes bedre mulighed for straksafklaring, hvor
det kan lade sig geore.

Den sterre travlhed betyder ogsd, at reelle byggesager prioriteres forst. Omrédet har traditionelt ogsé en vasentlig
portefolje af klagesager og lovliggerelsessager. Nogle af disse sager, typisk dem der har mindst betydning, nedprioriteres.

Sammenfattende vurderes omradet at vaere presset, men det vurderes ogsa, at der er nogle treek som peger i retning af en
opretning. Den primare forudsatning er, at produktiviteten ikke er faldet. Det er ogséa vaesentligt, at uroen omkring
indforelsen af det nye bygningsreglement begynder at leegge sig. Den ggede sagsmangde og de stigende krav til
byggesagsbehandlingen modsvares til en vis grad af den tilforte ressource. Tilbage stir en konkret opgave med at
nedbringe efterslebet, hvilket er det primare fokus her og nu.

Administrationen vil efter sommerferien fremlaegge en status for 1. halvar af 2020, idet det her fremlagte kun omfatter
perioden indtil medio maj.

Okonomiske konsekvenser
Ingen.

Bilag

Bilag 1 - Status - 2. Halvér - 2019 326-2020-188506

Bilag 2 - Status - 1. Halvar - 2020 326-2020-189713



Bilag 3 - Arssamligning 326-2020-198612

Teknik- og Miljoudvalgets mede den 4. juni 2020:
Udvalget tager orienteringen til efterretning med bemaerkning om, at udvalget ensker at se en fremgang, herunder effekten
af den tilforte ressource.

Sagen genoptages pa madet i september.

Bilag
Bilag 1 - Status - 2. Halvar - 2019
Bilag 2 - Status - 1. Halvar - 2020

Bilag 3 - Arssamligning



Punkt 9: Gensidig orientering

Sagsfremstilling
9. Gensidig orientering

Abent
Sagsnr.: 326-2017-42440 Jnr.: 00.01.10 Dokumentnr.: 326-2019-289638

Teknik- og Miljeudvalgets mode den 4. juni 2020:
Taget til efterretning.



Punkt 10: Underskriftsark

Sagsfremstilling
10. Underskriftsark

Abent
Sagsnr.: 326-2020-11005 J.or.: 00.01.00 Dokumentnr.: 326-2020-140125

Teknik- og Miljeudvalgets mode den 4. juni 2020:
Godkendt.
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